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doslo ke zméné nazvu prazské
kancelare Schoénherr na:
Schoénherr Rechtsanwilte GmbH,
organizacni slozka.

(==» Mgr. Denisa Assefova, LL.M., e-mail: d.assefova@schoenherr.eu; Mgr. Michaela Papouskova, LL.M., e-mail: m.papouskova@schoenherr.eu

S cilem harmonizovat
a posilit ochranu proti
odcizeni  obchodniho
tajemstvi na  Udrovni
EU byla minuly rok
pfijata Smérnice Evropského parla-
mentu a Rady (EU) 2016/943 ze dne
8. Cervna 2016 o ochrané nezverfej-
néného know-how a obchodnich in-
formaci (obchodniho tajemstvi) pred
jejich neopravnénym ziskanim, vyuzitim
a zpfistupnénim (dale jen ,,Smérnice").
V ndvaznosti na zavadéni Smérnice do

Geského pravniho fadu dozna urcitych
zmén dosud platnd pravni ochrana ob-
chodniho tajemstvi.

O nové evropské Smérnici

Obchodni tajemstvi a know-how tech-
nického i obchodniho charakteru (jako
napf. vyrobni postupy, receptury, od-
bératelské a dodavatelské databaze
nebo informace o planovaném uvedeni
nového produktu na trh), kterymi ostat-
ni na trhu nedisponuji, znamenaji pro
konkurenceschopnost podniku strate-

gickou vyhodu. Pokud takové informa-
ce nejsou na trhu bézné dostupné a za-
roven je fadné zajiStovano jejich utajenti,
Ize je povazovat za obchodni tajemstvi,
kterému je poskytovana zvlastni pravni
ochrana.

Ugelem Smémice je zajistit, aby
byla podnikim zajisténa srovnatelna
Uroven ochrany a vymahatelnost ob-
chodniho tajemstvi v celé EU. Smérni-
ce zejména detailné upravuje, jaké na-
pravné prostfedky Ize vyuzit. Rozsifuje

pokracuje na strané 2

Zmeny

u nemovitostnich
proverek

na obzoru?

Novy ob&ansky zakonik a novy
katastralni zakon maji dopad na
rozsah prezkumu vlastnického
prava pfi pravnich provérkach ne-
movitosti. V nasem ¢&lanku uvadime
dlivody pro mozné ztzZeni rozsahu
takového prezkumu v pfistich mé-
sicich.

c¢téte na strané 5
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Snadnéjsi
vymahani
nahrady skody

Evropska smernice posiluje ochranu obchodniho tajemstvi

pokracuje z titulni strany

a specifikuje moznosti poskozené strany
z4dat o odskodnéni a napravu a stanovi
pravidla ochrany ddvérnych informaci
bé-hem soudniho fizeni.

Termin k implementaci Smérnice je
9. ¢ervna 2018.

Implementace Smérnice v CR

V Ceské republice, na rozdil od nékte-
rych jinych ¢lenskych statl, existovala
relativné ucelena pravni ochrana ob-
chodniho tajemstvi, v¢é. zakonné defini-
ce pojmu obchodni tajemstvi, jiz prfed
pfijetim Smérnice. Obcansky zakonik
(zdkon ¢. 89/2012 Sb.) definuje ob-
chodni tajemstvi v § 504 jako ,konku-
renéné vyznamné, urcitelné, ocenitelné
a v pfislusnych obchodnich kruzich
bézné nedostupné skutecnosti, které
souviseji se zavodem a jejichz vlastnik
zajistuje ve svém zajmu odpovidajicim
zplsobem jejich utajeni®. Pravni na-
stroje ochrany obchodniho tajemstvi
upravuje v ramci ochrany proti nekalé
soutézi v § 2985, § 2988 a nasl.

Pfi zapracovani Smérnice bylo
tedy tfeba vyhodnotit, zda je stavajici
Ceska pravni Uprava dostate¢na a zda
odpovida Smérnici.

Plvodné se uvaZovalo, e Smérni-
ce bude transponovana prostfednictvim
novely obc&anského zakoniku a obcan-
ského soudniho fadu. Podle nejnovéj-

Sich informaci z legislativniho odboru
Ministerstva spravedinosti se ale od
této varianty upustilo. Dle ministerstva
pfislusna ustanoveni téchto pravnich
predpist vyhovuji Smérnici, resp. obsa-
huiji v8e, co Smérnice vyzaduje. Detailni
Uprava obchodniho tajemstvi obsazena
ve Smémici tak bude v Ceské repub-
lice zfejmé implementovana pouze
struénou novelou zakona o vymahani
prav z primyslového vlastnictvi (zakon
€. 221/2006 Sb.). Dle dostupnych infor-
maci byl navrh novely v zafi 2017 pred-
loZzen ke schvdleni viadé.

Co zmény pfinesou?

Navrhovana novela vyslovné uréuje, ja-
kych konkrétnich opatfeni se Ize v pfi-
padé poruseni obchodniho tajemstvi
soudné domahat. Kromé soudniho za-
kazu porusovani obchodniho tajemstvi
je to zejména stazeni vyrobk(, které po-
rusuji obchodni tajemstvi, z trhu, jejich
trvalé odstranéni nebo zniceni, véetné
materidld, pfistrojli a zafizeni uréenych
nebo pouzivanych pfi porusovani ob-
chodniho tajemstvi. V pfipadé pfijeti
novely bude pravdépodobné prekonan
dosavadni vyklad, dle kterého jakmile
dojde k prozrazeni obchodniho tajem-
stvi jinému soutéziteli Ci verejnosti, neni
uz zédsadné mozné domahat se zdr-
zovaciho naroku, jako je soudni zakaz
uvadéni vyrobkd, které poruduji ob-
chodni tajemstvi, na trh.

Zalobce, jehoz
obchodni tajemstvi
bylo poruseno,

by noveé nemusel
prokazovat vysSi
Skody, resp. Ujmy, coz
mnohdy byva velmi
slozité, az nemozne.

Jak vyplyva ze stavajici Upravy,
odpovédnost za poruseni obchodniho
tajemstvi nese i ten, kdo jednal nevé-
domky, tj. nevédél, ani objektivné védét
nemohl, Ze svym jednanim porusuje
obchodni tajemstvi. Typicky jde o pfi-
pad, kdy se porusovatel o informacich
tvoricich obchodni tajemstvi dozvé-
dél od treti osoby, ktera poruSovatele
v rozporu se skute€nosti ujistila, ze
tyto informace smi vyuzit. Pfedkladana
novela pripousti, aby soud v takovém
pfipadé Zalovanému, ktery obchodni
tajemstvi svym jednanim porusil, na
jeho navrh misto vySe uvedenych opat-
feni nafidil penézité vyrovnani.

Dulezitou navrhovanou novinkou
je moznost vychazet pfi ur€ovani vyse

$kody, bezdivodného obohaceni a pfi-
méfeného zadostiu¢inéni za Gjmu zpU-
sobenou porusenim obchodniho tajem-
stvi z vySe licenéniho poplatku, ktery by
byl obvykly pfi ziskani licence k uzivani
obchodniho tajemstvi po dobu jeho po-
ruSeni. Obdobna moznost jiz fadu let
v CR existuje v rdmci vymahani prav
z primyslového viastnictvi.

Praktické dopady

zavedeni Smérnice

Navrhované zmény by mély usnadnit
vymahani prav k obchodnimu tajem-
stvi, zejména pokud jde o vymahani
nahrady $kody, resp. finan¢niho zado-
stiu¢inéni za Ujmu zplsobenou poru-
$enim obchodniho tajemstvi. Zalobce,
jehoz obchodni tajemstvi bylo poruse-
no, by nové nemusel prokazovat vysi
Skody, resp. Ujmy, coz mnohdy byva
velmi slozité, aZ nemozné.

Z navrhovanych zmén pfimo ne-
vyplyvaji firmam Zzadné nové povin-
nosti. Nicméné je v jejich souvislosti
vhodné zdlraznit ddlezitost fadnych
smluvnich ujednani, jejichz soucasti
je vyména nebo poskytnuti daveér-
nych obchodnich informaci. Z hle-
diska omezeni negativnich dlsledkd
odpovédnosti za poruseni obchodni-
ho tajemstvi je nanejvy$ vhodné, aby
soucasti vSech takovych smluv byly
i zaruky za pravni bezvadnost posky-
tovanych informaci.

Navrh novely
Dle informaci
Ministerstva spra-
vedInosti bude
detailni Uprava
obchodniho ta-
jemstvi obsazena
ve Smérnici nad
rdmec stavajici
Upravy obcan-
ského zakoniku
a ob&anského
soudniho fadu
implementovana
pouze struénou
novelou zakona
0 vymahani prav
z primyslového
vlastnictvi (zakon
€. 221/2006 Sb.).

A 4

Vybrane zasadni dopady novely AML.:

poVviNNOost zverejnit udaje o skuteCnem
majiteli a zavedeni interni smernice
o hodnoceni rizik

(==> JUDr. Vladimir Cizek, e-mail: v.cizek@schoenherr.eu; Mgr. Natalie Rosova, LL.M., e-mail: n.rosova@schoenherr.eu

V navaznosti na predstaveni tzv. Ctvrté AML smérnice (EU/2015/849) doslo s ucinnosti od 1. 1. 2017 k zasadnim

Upravam v tuzemskeém AML pravnim predpise — zakoné ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci
vynosU z trestné cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich prredpistl. V tomto ¢lanku jsme se zaméfili
na dvé nové specifické povinnosti uloZzené subjektiim pldsobicim na tuzemském trhu.

Evidence udajd

o skuteénych

majitelich

Nové bude kazda

pravnickd osoba za-
psana do obchodniho rejstfiku povinna
do 1. 1. 2018 oznamit rejstfikovému
soudu Udaje o svém skute¢ném maji-
teli za uc¢elem jeho zapisu do evidence
udajd o skute&nych majitelich.

Uvedené potom znamena, Ze sta-

tutarni organy uvedenych pravnickych
osob budou povinny podat navrh na
z&pis nasledujicich Udajl o skute¢ném
majiteli:
(i) jméno a adresa mista pobytu / byd-
listé,
(i) datum narozeni / rodné ¢&islo,
(iii) statni pfislusnost,
(iv) udaj o podilu na hlasovacich pra-
vech, na pfijimanych rozdélovanych
prostfedcich nebo o jiné skute¢nosti za-
kladajici postaveni skute€ného majitele.

Dilezitou zménou prosla i defini-
ce skute¢ného majitele, za kterého se
nové u obchodni korporace povazuje
fyzicka osoba, ktera:

() sama nebo spole¢né s osobami
jednajicimi s ni ve shodé drzi vice nez
25% podil na hlasovacich pravech na
zékladnim kapitalu nebo na zisku uve-
dené korporace nebo ktera uvedenou
korporaci ovlada,

(i) nebo je ¢lenem statutarniho organu,
zastupcem pravnické osoby v tomto

organu nebo v postaveni obdobném
postaveni ¢lena statutarniho organu,
neni-li skute€ny majitel nebo nelze-li jej
urcit podle pfedchoziho bodu.

Uvedené potom znamend, ze
statutarni organ povinné osoby bude
muset - pfi vynaloZeni nezbytné fadné
péce - identifikovat skute€ného majite-
le a zajistit nezbytnou podkladovou do-
kumentaci dokladajici predmétné zave-
ry, a pokud se mu to nepodafi, bude za
skute€¢ného majitele oznacen sam, a to
s dlsledky z toho plynoucimi.

Povinné osoby by mély podat na-
vrh na zépis skute¢ného majitele s do-
state€nym predstihem pred 1. 1. 2018,
tak aby doslo k jeho zapisu nejpozdsji
k tomuto datu. Navrh podany pred
1. 1. 2018 bude navic osvobozen od
soudniho poplatku (1 000 K¢&).

Poruseni povinnosti zapsat sku-
te¢ného majitele do evidence Udaju
o skute¢nych majitelich zalozi moznost
ulozit povinné osobé pokutu az do vyse
100 000 Ké.

Hodnoceni rizik

Nékterym povinnym osobam (zejmé-
na bankam a finan¢nim institucim, ale
napfiklad i realitnim kancelafim nebo
poskytovateldm sluzeb spocivajicich
v zakladani spole¢nosti) nové pfi-
byla povinnost vypracovat pisemné
hodnoceni rizik pro jimi poskytované
sluzby.

azk1.1.2019.

Povinnost oznamit udaje
o skuteCnéem majiteli

Pro Uplnost doplfiujeme, ze povinnost oznamit udaje o sku-
te¢ném majiteli dopada na vSechny pravnické osoby za-
psané ve verejnych rejstficich podle zakona o verejnych
rejstficich (zakon ¢&. 304/2013 Sb.) — napf. spolky, nadace,
ustavy, spolecenstvi vlastnikd jednotek atd. — a na svéfenské
fondy zapsané do evidence svéfenskych fondl podle uve-
deného zakona. Uvedené osoby maji oznamovaci povinnost

Hodnoceni rizik
Vypracovanou
smérnici
hodnoceni rizik
je pod pokutou
az 1 milion
korun potieba
také pravidelné
aktualizovat.

V rdmci vnitfniho predpisu (smér-
nice) upravujiciho hodnoceni rizik je
tfeba zohlednit urcité rizikové faktory,
zejména typ klienta, ucel, pravidelnost
a délku trvani obchodniho vztahu nebo
jednotlivého obchodu, typ produktu,
hodnotu a zplisob uskute¢néni obcho-
du a rizikovost zemi nebo zemépisnych
oblasti, k nimz se obchody vztahuji.
Hodnoceni rizik by pak mélo zohlednit
i faktory mozného vyssiho rizika, jejichz
demonstrativni vycet je uveden v pfilo-
ze AML zakona.

Soucasti smérnice hodnoceni ri-
zik maji byt také opatfeni pro vnitini
kontrolu, kontrolu dodrzovani pravnich
predpisti a provérovani zaméstnancl
povinné osoby. Podle rozsahu a pova-
hy &innosti provadénych povinnou oso-
bou muZze byt soucasti hodnoceni rizik
i zfizeni nezavislého Utvaru pro testova-
ni t&chto opatfeni, strategii a postupt
vnitini kontroly a komunikace ke zmir-
flovani a u€innému fizeni identifikova-
nych rizik.

Hodnoceni rizik je potfeba pravi-
delné aktualizovat, a to zejména pred
zahajenim poskytovani novych pro-

duktd. Pokud je povinna osoba sou-
Casti skupiny, uplatriuje skupinové stra-
tegie a postupy pro boj proti legalizaci
vynosu z trestné Cinnosti a financovani
terorismu.

Pisemné hodnoceni rizik musely
povinné osoby vypracovat a schvalit
fidicim organem do 1. €ervence 2017.
V pfipadé, Zze tak povinna osoba ne-
ucinila ve stanoveném rozsahu nebo ve
stanovené Ih(té nebo Ze hodnoceni rizik
pravidelné neaktualizuje, mize ji byt ulo-
Zena pokuta az do vy$e 1 000 000 K¢.

Zaver

S ohledem na nové zavedené povin-
nosti dopadajici nejen na vybrané po-
vinné osoby (zavedeni interni smérnice
o hodnoceni rizik), ale také na vSechny
pravnické osoby nebo spravce svéren-
skych fond( (oznamovaci povinnost
viéi  obchodnimu rejstiiku  ohledné
skute¢nych majiteld), Ize jen doporucit
revizi internich predpist a nastaveni
vnitfnich postupd, v&etné podani na-
vrhu na zapis skute€ného majitele do
obchodniho rejstiiku s dostate¢nym
predstihem pred 1. lednem 2018.
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Nova Uprava nahrady skody
v oblasti hospodarske souteze

(==>» Mgr. Claudia Bock, e-mail: c.bock@schoenherr.eu

Hospodarska soutéz
jako takova je chra-
néna predpisy na
ochranu hospodarské
soutéze, které zakazuji
zejména uzavirani kartelovych dohod
(napf. dohody mezi konkurenty o tom,
Ze zvysi ceny nebo si rozdéli trh) a zne-
uziti dominantniho postaveni spolec-
nosti na Ukor jinych konkurentl nebo
spotiebitelll. Takové chovani totiz po-
$kozuje ekonomiku a spotrebitele.

Kontrolu nad dodrzovanim sou-
téZnich pravidel zajistuji soutézni urady
(v Ceské republice Urad pro ochranu
hospodarské soutéZze a na Urovni EU
pak Evropska komise). Tyto soutézni
autority ukladaji za poruseni pravidel
spolecnostem vysoké pokuty (az do
10 % obratu dosazeného porusujicimi
spole€nostmi, nebo dokonce celymi
skupinami za posledni ukonéeny hos-
podarsky rok).

| presto, Zze soutézni uUrady vybi-
raji takto vysoké pokuty, spole¢nosti
a spotrebitelé, ktefi jsou kartelovou
dohodou nebo zneuzitim dominantniho
postaveni poskozeni, nemaji z téch-
to rekordnich pokut zadny prospéch.
Finanéni prostfedky vybrané na poku-
tach jdou v Ceské republice do statniho
rozpoc¢tu, v pfipadé EU do rozpoctu
EU. Pfitom zejména kartelové dohody,
které vedou ke zvySeni cen, maji celou
fadu poskozenych, kterym v dlsledku
poruseni pravidel na ochranu hospo-
darské soutéze vznikla Skoda.

Zvysit Sanci na Uspéch téchto po-
Skozenych pfi ziskavani nahrady Skody
u vnitrostatnich soudt ma novy zakon
o nahradé Skody v oblasti hospodar-
ské soutéze, ktery vstoupil v Ucinnost
1. zafi 2017 a reaguje na legislativu pfi-
jatou na urovni EU (,zakon®).

Nova uprava nahrady skody v ob-
lasti hospodarské soutéze tak napfi-
klad pro zalobce vyhodnéji upravuje
problematiku promi€eni. Z&akon totiz
prodluzuje promli¢eci Ihdtu pro uplatné-
ni prava na nahradu $kody zplsobené
protisoutéznim jednanim na 5 let. Pro-
miceci Indta pocina bézet ode dne, kdy
se opravnéna osoba dozvédéla o sko-
dé, nejdfive vSak ode dne, kdy doslo
k ukonceni omezovani hospodarské
soutéze.

Za zminku stoji i nova specificka
Uprava problematiky zpfistupnéni du-
kaznich prostfedkd. Zakon se snazi
preklenout informaéni asymetrii, ktera
podstatné ztéZuje vymahani narokd na
nahradu $kody zpUsobené porusenim
soutéznich predpisd. Zalobce se nové

mUZze jesté pfed podanim Zzaloby o na-
hradu $kody domahat toho, aby soud
ulozil $kidci nebo jakékoli treti strang,
kterd ma u sebe Zalobcem specifikova-
né dikazni prostfedky dllezité k proka-
zéani jeho naroku, napiiklad Uradu pro
ochranu hospodarskeé soutéze, aby tyto
ddkazni prostifedky Zalobci zpfistupnil.
Zalobce bude ovdem povinen slozit
jistotu ve vysi 100 000 K¢ k zajisténi
pfipadné nahrady Skody nebo jiné ujmy
zplisobené zpfistupnénim takovychto
dokumentl. Soud mUze zaroven uloZit
pokutu az do vySe 10 000 000 K& nebo
1 % Cistého obratu za posledni ukon-
¢ené ucetni obdobi tomu, kdo tuto sou-
dem uloZenou povinnost porusi, zne-
mozni nebo jeji plnéni podstatné ztizi.

Posileni pozice
poskozenych
Nova Uprava
zvySuje Sanci
poskozenych pfi
ziskavani nahrady
$kody.

Zpristupnéni
ddkaznich
prostiredkd

Zakon dale vyslovné stanovi, ze
$koda zplsobena porusenim pravidel
hospodarské soutéZze se nahrazuje
v pIné vysi (tedy skutec¢nda skoda i usly
zisk, véetné urokul). Nahradu $kody ne-
bude soud moci sniZit ani v pfipadech
zvlastniho zfetele hodnych. Nahrada
$kody soucasné nesmi vést k nadmér-
nému odskodnovani.

Procesni postaveni po$kozenych
je navic posileno tim, Ze zakon umoz-
fuje pfiznat nahradu $kody i v pfipa-
dé, Ze zalobce neni schopen jeji vysi
presné vycislit. V takovém pfipadé vysi
Skody uréi soud podle spravedlivého
uvazeni jednotlivych okolnosti pfipadu.

Zakon lze tedy rozhodné vnimat
jako prilezitost k efektivnéj§imu vyma-

hani nahrady $kody zplsobené poruse-
nim pravidel na ochranu hospodarské
soutéze. Zaroven vSak lze ocekavat
v praxi fadu problematickych otazek.
Pljde zejména o rozsah, v jakém maji
byt zpfistupnény dlikazni prostfedky ze
spist organt pro ochranu hospodarské
soutéze, nebo o posouzeni situaci, kdy
nelze vysi Skody presné urcit, a ma ji
tedy vygislit soud. Problematicka miize
byt i skute¢nost, Ze soudci pfisluSnych
krajskych soudtl obecné nemaiji hlubo-
ké znalosti v oblasti prava hospodarské
soutéze. Potencialni Zalobci by rovnéz
méli mit na paméti, Ze musi uhradit
soudni poplatky, které v pfipadé vy-
sokych narokd dosahnou nemalych
Gastek.

-—

-
-
—
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Zmeny u nemovitostnich

proverek na obzoru?

(==» JUDr. Martin Kubanek, e-mail: m.kubanek@schoenherr.eu

Pri akvizicich podnikd, spolec¢nosti viastnicich nemovitosti nebo
samostatnych nemovitosti je prezkum viastnického prava prodavajiciho

k nemovitostem nedilnou soucasti pravni provérky nemovitosti. Nize uvadime
ddvody pro mozné zUzeni rozsahu takoveého prezkumu v pfistich mésicich.

Novy ob¢ansky zakonik

(dale jen ,NOZ") a novy

katastralni zakon maiji

dopad na rozsah pre-

zkumu vlastnického
prava pfi pravnich provérkach nemovi-
tosti. NOZ zakotvuje princip materidlni
publicity, ktery stavi do popredi ochra-
nu dobré viry nabyvatele nemovité véci
zapsané v katastru nemovitosti. Podle
§ 984 odst. 1 NOZ plati, Ze neni-li zapsa-
ny stav ve vefejném seznamu v souladu
se skute€nym pravnim stavem, svédéi
zapsany stav ve prospéch osoby, ktera
nabyla vécné pravo za Uplatu v dobré
vite od osoby k tomu opravnéné podle
zapsaného stavu.

Aby se nabyvatel nemovitosti mohl
stat jejim pravoplatnym vlastnikem,
prestoze toto pravo nabyva od osoby
neopravnéné, musi byt spinéno nékolik
podminek.

Za prvé musi existovat rozpor mezi
skute€nym stavem a stavem zapsanym
v katastru nemovitosti. K takovému
rozporu mlze dojit napf. v disledku
mimoknihovniho vzniku ¢&i zaniku pra-
va, poc¢atecni absence ¢i dodate¢ného
odpadnuti pravniho ddvodu nebo v di-
sledku chybné provedeného zapisu.

Za druhé muselo byt podkladem
pro nabyti nemovitosti pravni jednani,
a sice jednani Uplatné. Jiné zplsoby na-
byti timto ustanovenim chranény nejsou
(napf. dédéni, darovani ¢i nabyti prava
v drazb8).

dobra vira nabyvatele nemovitosti. Na-
byvatel musi jednat v dlvéfe ve sprav-
nost Udaji zapsanych v katastru ne-
movitosti. Dobra vira nabyvateli svédgéi,
pokud nevédél a pfi obvyklé mife opa-
trnosti védét nemohl, Ze osobé zapsané
v katastru nemovitosti pravo nesvédci.
Obvyklou miru opatrnosti nelze vykladat
jako pozadavek, aby nabyvatel nemovi-
tosti aktivné zjistoval, zda je zapis v ka-
tastru nemovitosti spravny (napf. kontro-
lou listin ulozenych ve sbirce listin).
Pokud tedy ze zapisu v katastru ne-
movitosti nevyplyvaji Zadné pravni vady
nemovitosti &i jiné zapisy, které by moh-
ly na takové vady upozorfiovat, odpada
v zésadé nutnost nabyvatele nemovitos-
ti zkoumat u nabyvané nemovitosti na-
byvaci tituly a dalSi dokumenty ze sbirky

listin katastru nemovitosti i zjiStovat
uplatnéné restitu¢ni naroky apod.

Ackoliv to z ustanoveni § 984 NOZ
pfimo nevyplyva, je k nabyti nemovitosti
od neopravnéného zapotrebi spinit také
jednu negativni podminku, a sice Ze sku-
te¢ny vlastnik neuplatnil tzv. poznamku
rozepre nebo poznamku spornosti zapi-
su dle § 985 a 986 NOZ.

Zjednodusené Ize fici, ze pokud od
provedeni zapisu prava prevodce nemo-
vitosti do katastru nemovitosti uplynuly
vice nez 3 roky a pokud souc¢asné z vy-
pisu &i z jinych skute¢nosti nevyplyva, ze
toto pravo bylo zpochybnéno, nelze pra-
vo nabyvatele, ktery je pfi nabyti nemo-
vitosti v dobré vite, jiz jinak zpochybnit.

Zuzeni

rozsahu
prezkumu
viastnického
prava

Pokud vsak Ihdta 3 let od provedeni
zapisu prava osoby, kterd nemovitost
prevadi na nabyvatele, dosud neuplynu-
la, mlize nabyvatel o své pravo pfijit, a to
i kdyz byl pfi nabyti nemovitosti v dobré
vite. To véak pouze v pfipadé, ze plivod-
ni vlastnik, ktery zapsany stav v katastru
nemovitosti rozporuje, nebyl o provede-
ni zapisu ve prospéch prevodce radné
vyrozumeén.

V praxi mohou pfi pfezkumu vlast-
nickych prav k nemovitostem nastat na-
sledujici alternativy:

Pokud zajemce o koupi nemovitos-
ti tuto nemovitost kupuje od prevodce,
jehoz pravo bylo zapsano do katastru
nemovitosti pfed Ucinnosti NOZ, tj. pred

| —

Zlomovym
terminem pro
mozné zlUzeni
pfezkumu
vlastnickych prav
je1.1.2018.

N—

1. 1. 2014, uplyne tfileta IhGta pro uplat-
néni poznamky spornosti dne 31. 12.
2017, pfitemz po tomto datu, tedy od
1. 1. 2018, budou chranéni vsichni na-
byvatelé nemovitosti, ktefi vécné pra-
vo Uplatné nabyli od tohoto prevodce
v dobré vife v zdpis.

Pokud zajemce o koupi nemovitos-
ti tuto nemovitost kupuje od prevodce,
jehoz pravo bylo zapsano do katastru
nemovitosti po U¢innosti NOZ, tedy po
1. 1. 2014, avSak pfed méné nez 3 lety
v obdobi mezi 1. 1. 2014 a 1. 1. 2018
(pfipadné bylo jeho pravo zapsano pred
ucginnosti NOZ, avSak ke koupi, resp.
k podani navrhu na vklad timto zajem-
cem dochazi pfed datem 1. 1. 2018),
pak zde existuje potencidlni riziko, ze
plvodni viastnik zapsané pravo prevod-
ce zpochybni a zajemce mdze o vlast-
nické pravo k nemovitosti, které mél
nabyt od prevodce, pfijit.

Pokud zajemce o koupi nemovitos-
ti tuto nemovitost kupuje od prevodce,
jehoz pravo bylo zapsano do katastru
nemovitosti po u¢innosti NOZ, tj. po
1. 1. 2014, uvedena 3leta Ihita jiz uply-
nula a tento zédjemce je soucasné v dob-
ré vite, Ze zapis prevodce je spravny,
pak se tento zajemce stane opravnénym
vlastnikem nemovitosti a nemusi pred-
chozi nabyvaci tituly k nemovitosti nijak
zkoumat.

Z vySe uvedenych alternativ vyply-
va, ze po 1. 1. 2018 bude mozné zuzit
rozsah prezkumu vlastnického prava
prodavajiciho k nemovitostem pred je-
jich akvizici. Rozsah mlze byt zizen na
pfezkum Udajll ve vypisu z katastru ne-
movitosti a dale napf. na provérku daro-
vanych nebo zdédénych nemovitosti &i
na provérku restituénich narokd.

NOZ stavi do

popredi ochranu
dobré viry nabyvatele
nemovite veci.
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Zamestnanci a jejich ucast na rizeni
spolecnosti aneb (dobre) umysly diazdici
cestu tam, kam malokdo chce

(==> Mgr. Jitka KadI¢ikova, e-mail: j.kadlcikova@schoenherr.eu

Bylo nebylo, v obchod-
nim zakoniku, predpi-
su z roku 1991, ktery
s nami prozil a prezil
vice nez dvacet let,
bylo zakotveno, Ze v akciovych spo-
le€nostech s vice nez 50 zaméstnanci
musi jednu tfetinu ¢lend dozoréi rady
zvolit pravé oni zaméstnanci. Plvodné
struénd Uprava postupem casu zepic-
téla a v dobé, kdy se s nami obchodni
zakonik loucil, obsahovala i navod na to,
jak rozumét v tomto kontextu pojmu za-
méstnanec, k jakému terminu se stanovi
pocet zaméstnancd nebo kdo muze byt
zaméstnanci do dozor¢i rady zvolen.

V roce 2014 v souvislosti s rekodi-
fikaci tato Uprava z ¢eského pravniho
fadu zmizela, aby se tento rok (s ucin-
nosti od 14. 1. 2017) vratila v novele
(dale jen ,novela®) ménici zakon o ob-
chodnich korporacich, zvany ZOK,
Vv noveé, struéné a otazniky vyvolavajici
podobé.

Podle novely v akciovych spole¢-
nostech s vice nez 500 zaméstnanci
v pracovnim poméru musi byt pocet
¢lent dozoréi rady délitelny tremi.
V téchto spole¢nostech voli tfetinu ¢le-
nG dozoréi rady zaméstnanci, ktefi jsou
ke spole¢nosti v pracovnim poméru.
Takto zvoleného ¢lena dozoréi rady
mohou tito zaméstnanci také odvolat.
Spole¢nosti s vice nez 500 zaméstnan-
ci musi uvést stanovy a slozeni dozor¢i
rady do souladu s timto ustanovenim
do 14. 1. 2019.

Odhlédneme-li od vyhrad, které Ize
obecné k zaméstnanecké participaci
ve spole¢nostech v této konkrétni for-
mé mit, je urcité pozitivem — z hlediska
dotéenych spole€nosti, Zze se oproti
minulosti zvysil pocet zaméstnancd,
po jehoz dosazeni dopada na akciovou
spole¢nost povinnost umoznit zamést-
naneckou Ucast v dozoréi radé.

Na druhou stranu ale novela ve
spojeni se ZOKem ponechava zcela na
fantazii potencialniho adresata normy,
akciové spole¢nosti, potaZzmo jejich
internich pravnich oddéleni &i exter-
nich pravnich poradcd, feeni dalsich
kliovych otazek. Tato skute¢nost je
jesté pikantngjsi, kdyz si uvédomime,
ze pokud bude zvolené feSeni v roz-
poru s nazorem soudu, muze byt, v ex-
trémnim pfipadé, spoleénost soudem
zrudena.

Zminme proto alespon nékteré
nejasnosti a nazna¢me si, jak se k nim
(zatim) stavi teorie.

Monisticka akciova spole¢nost
ZOK od roku 2014 nové umozriiuje,
aby si akciové spole¢nosti zvolily svou
vnitfni strukturu. Dava jim na vybér ze
struktury dualistické (predstavenstvo
a dozor¢i rada) a monistické (statutar-
ni feditel a spravni rada). Novela mluvi
o zaméstnanecké participaci v dozor¢i
radé. Potud by vSe mohlo byt jasné.
Nicméné ZOK obsahuije také ustanove-
ni, které na spravni radu vztahuje pravi-
dla o radé dozor¢i (§ 456 odst. 2 ZOK),
a vznika proto otazka, zda a nakolik
se tedy maji pravidla o U¢asti zamést-
nancd vztahnout i na monistické spo-
le€nosti.

Aniz bychom méli ambici do detailu
rozebrat jednotlivé argumenty pro a proti,
uvadime pouze, Ze nazor, ze na monistic-

ké spole¢nosti novela nedopada, zazniva
mimo jiné z Nejvy$Siho soudu, opaény
nazor z katedry obchodniho prava Prav-
nické fakulty Univerzity Karlovy a neutral-
ni stanovisko z komentare k ZOK.

Voli¢i - zaméstnanci a voleni -
i (ne)zaméstnanci?

Novela uvadi, Ze voli¢i mohou byt pou-
ze zaméstnanci, ktefi jsou v pracovnim
poméru k dané spole¢nosti. Na rozdil
od predchozi Upravy vSak ml¢i o tom,
nakolik je rozhodné, zda dany zamést-
nanec pracuje pro spole¢nost na ,,plny“
¢i ,Casteny* Uvazek, a pokud na ,¢as-
tecny“, jak moc ¢i malo ¢aste¢ny tento
Uvazek mUze byt, aby zaméstnanec
mohl volit. Teorie se v tomto ohledu
shoduje, Ze zaméstnancem v pracov-

Stanoviska
predstavitell
odborné verfejnosti
ke spornym
otazkam novely se
zasadné lisi.
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nim poméru je zaméstnanec bez ohledu
na to, jak dlouhy jeho Uvazek je, a také
v tom, Ze zaméstnancem v pracovnim
poméru neni pracovnik na ,dohodu“
(o provedeni prace &i o pracovni ¢in-
nosti).

Nejasna novela
Oproti plvodnimu
znéni ochodniho
zakoniku pone-
chava novela pfi-
li§ mnoho klico-
vych otazek zcela
na fantazii poten-
cidlniho adresata
normy. Nalezne-li
vSak adresat
feseni, které neni
v souladu s nazo-
rem soudu, mlze
byt, v extrémnim
pfipadé, soudem

i zrusen.

Zvolit Ize, zda se, i osobu, ktera
zaméstnancem dané spole¢nosti neni
(je otazka, nakolik to dava smysl, ma-
-li ¢len dozor¢i rady reprezentovat za-
méstnance), a nevylucuji-li to stanovy,
mUze byt takto zvolenym &lenem do-
zor¢i rady i osoba pravnicka.

500 zaméstnancu

Na spole¢nosti, které k 14. 1. 2017 i ke
14. 1. 2019 maji 500 a vice zameést-
nancll, se povinnosti ulozené novelou
vztahuji relativné jasné. Tyto spolec-
nosti tedy maji vice nez rok na to, aby
zmeénily stanovy, byt v teorii se objevuji
nazory, Ze ani to neni nutné a Ze Upra-
va stanov, ktera je v rozporu s novelou,
pozbude nejpozdéji k 14. 1. 2019 ucin-
nosti, a aby nechaly své zaméstnance
zvolit - nejspi§ poté, co spole¢nost
pfijme volebni fad - jednu tfetinu ¢lend
dozor¢i rady. Jelikoz spole¢nosti ob-
vykle konaji valnou hromadu v prvni pdli
kalendafniho roku za uc¢elem schvaleni
ucetni zavérky, da se jen doporucit, aby
tato valna hromada pfijala i rozhodnuti,
které po ni vyzaduje novela, bude-li to
mozné.

Spole€nosti, které maji alespor
500 zaméstnancl k 14. 1. 2017 a tuto
podminku prestanou splfiovat, se
pravdépodobné povinnosti upravovat
stanovy vyhnou. Naopak spole¢nosti,
které budou mit 500 a vice zaméstnan-
cl kdykoli po ug¢innosti novely, nejspi-
$e budou muset uvést své stanovy do
souladu s pravidly novely na nejblizsi
valné hromadé konané poté, co pocet
zaméstnancl prekro¢i 500, a nechat
zaméstnance zvolit nové ¢leny dozoréi
rady hned poté, co jedné tfetiné stava-
jicich €lent dozor¢i rady skonéi funkéni
obdobi. AvSak k jakému datu konkrétné
se onéch 500 a vice zaméstnancl po-
¢ita a jak dlouho musi spole¢nost mit
meéné ¢&i vice zaméstnanct, aby se (dis)
kvalifikovala do/z povinnosti ulozenych
novelou, to se mizeme jen dohadovat.
Slova ,pravdépodobné“ a ,nejspise”
pouzivdme zcela zadmérné - novela
v tomto ohledu mi¢i a teorie zatim ne-
zaujala jednoznacny postoj.

Na zavér si Ize jen postesknout,
jaka je Skoda, kdyz uz zakonodarce
uvazil, ze je vhodné upravovat zameést-
naneckou U¢ast ve spole¢nostech timto
zplsobem, Ze novela ve vztahu k vyse
uvedenym problematickym otdzkam,
a stejné ani k dalsim aspektim zamést-
nanecké participace, nevyuzila pavodni
znéni obchodniho zakoniku, které na-
bizelo jejich feSeni v mife o dost vétsi
nez novela.

£
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Kratce z pracovnino prava:
novela zakona o inspekci prace

(==> Mgr. Helena Hangler, e-mail: h.hangler@schoenherr.eu

V  rdmci pracovné-

pravniho legislativniho

balicku nabyla v lété

leto$niho roku ugin-

nosti novela zakona
o inspekci prace. Novela zavadi nové
skutkové podstaty prestupki a sprav-
nich deliktd, kterych se mohou za-
méstnavatelé, pfipadné jiné subjekty
dopustit.

Nové zavadi spravni delikty ve
vztahu k ochrané soukromi a osobnich
prav zaméstnancd. Prava zaméstnan-
cu byla sice dosud garantovana zako-
nikem prace, nicméné s ohledem na
chybéjici navazujici upravu v zakoné
o inspekci prace, ktera by nedodrze-
ni predmétnych ustanoveni zakoniku
prace sankcionovala, byla regulace
zakoniku prace v podstaté pouze urci-
tou pravné nevynutitelnou proklamaci
zakonodarce.

Nové
skutkove
podstaty
spravnich

delikt

Nyni jiz v8ak muze byt napfiklad
za naru$eni soukromi zaméstnancu
na pracovisti neopravnénym sledova-
nim ze strany zaméstnavatele uloze-
na zaméstnavateli pokuta az do vyse
1 000 000 K&. Shodné mize byt pe-
nalizovan zaméstnavatel, ktery by od
zaméstnance vyzadoval informace, jez
bezprostfedné nesouviseji s vykonem
préace, tedy napfiklad pokud by zamést-
navatel pozadoval informaci o rodinnych
a majetkovych pomérech zaméstnance.

Novela zadkona o inspekci prace
dale zavadi nové skutkové podstaty
spravnich deliktl na Useku agenturniho
zaméstnavani. | zde mlze byt v nékte-
rych pfipadech uloZena pokuta az do
vySe 1 000 000 Kg&.

Vedle toho, Ze zavadi sankce na-
pfiklad za to, ze dohoda o do€asném
pridéleni zaméstnance nebude obsa-
hovat nékteré nalezitosti specifikované

v!"

zadkonikem prace, pfipadné nebude
uzaviena pisemné, reflektuje novela
zékona o inspekci prace i skute¢nost,
ze doSlo k zavedeni novych pravidel
pro agenturni zaméstnavani. Dle nové
pravni Upravy jiz neni mozné soubéz-
né pfimé zaméstnani zaméstnance
zaméstnavatelem a pridéleni stejného
zaméstnance k témuz zaméstnavateli
pracovni agenturou, pfipadné sou€as-
né pridéleni jednoho zaméstnance k té-
muz zaméstnavateli dvéma agenturami
prace. Za poruseni uvedeného zakazu
soub&hu zaméstnani hrozi rovnéz po-
kuta aZz do vy$e 1 000 000 K¢&.

Vzhledem k tomu, Ze novela zako-
na o inspekci prace zavadi nové skut-
kové podstaty spravnich deliktd, které
se v praxi pomérné CEasto vyskytuiji,
doporu¢ujeme se s novelou dikladné
seznamit a dbat na dodrzovani uvede-
nych povinnosti.



schoénherr journal www.schoenherr.eu

Zmeny, ktere prinesla velka novela
insolvencniho zakona

(==> Mgr. Natélie Rosova, LL.M., e-mail: n.rosova@schoenherr.eu

Velkd novela insolven-
¢niho zakona je ucinna
jiz od 1. Cervence 2017
(dale jen ,novela®). Pfi-
nesla fadu dulezitych
zmén, které se pfimo dotykaji vSech sub-
jekth insolvenéniho fizeni, véetné dluz-
nika a véfitell, a dopada i na probihajici
fizeni zahdjena pred timto datem.
Na nékteré zasadni zmény, které
novela prinesla a na které bude potreba
reagovat, upozornime v tomto ¢lanku.

Posuzovani platebni
neschopnosti

Novela pro podnikatele vedouci U€etnic-
tvi doplriuje dosavadni pojeti Upadku ve
formé platebni neschopnosti o novy na-
stroj obrany proti insolvenénimu névrhu
v podobé tzv. mezery kryti.

Mezera kryti zaklada vyvratitel-
nou domnénku neexistence platebni
neschopnosti a umoznuje dluznikovi
branit se insolvenénimu navrhu v pfi-
padé, Ze rozdil mezi vysi splatnych pe-
nézitych zavazkl a vysi disponibilnich
prostfedkd je nizsi nez 10 % jeho splat-
nych penézitych zavazkd, nebo pokud
mezera kryti pozadovanym zplsobem
v pfislusném obdobi klesne pod 10 %.

Jinymi slovy, dluznik nebude v Upadku
v pfipadé, kdy sice neni schopen doc¢as-
né z disponibilnich zdrojd pokryt véech-
ny své splatné zavazky, ale je scho-
pen tak ucinit alespori do vyse 90 %
splatnych zavazka.

ZvySena ochrana dluznika

Jednim ze zamérd novely bylo zvysit
ochranu dluznik(i pfed Sikandznimi in-
solvenénimi navrhy. K tomu ma mimo
jiné slouzit nové zavedeny institut pfed-
bézného prezkoumani insolvenéniho
navrhu.

Nové véfitelsky insolvenéni na-
vrh podléha predb&znému posouzeni
soudem, ktery v pfipadé pochybnosti
o jeho dlvodnosti mdze rozhodnout
o odkladu zvefejnéni navrhu v insol-
venénim rejstfiku. Odklad uvefejnéni
ma zamezit ztraté ddvéry ve spolehli-
vost dluznika a poSkozeni jeho poveésti,
které mohly byt ¢asto nezvratné, pres-
toze se pozdéji ukazalo, ze insolvenéni
navrh byl neopodstatnény a dluznik je
solventni.

V pfipadé insolvenénich navrhd po-
danych véfitelem, ktery vede Ucetnictvi,
novela ddle zavadi nové poZzadavky na
dolozeni pohledavky za dluznikem, a to

bud’ uznanim dluhu s ovéfenym podpi-
sem dluznika, vykonatelnym rozhodnu-
tim, notarskym &i exekutorskym zapisem
se svolenim k vykonatelnosti, nebo po-
tvrzenim auditora, soudniho znalce nebo
darového poradce, Ze navrhovatel o po-
hledavce Uctuje.

Identifikace skute¢ného majitele
Novela také zavedla povinnost nékterych
véfitelll doloZit svého skutecného majite-
le spolu s piihlaSkou pohledavky nebo pfi
postoupeni pohledavky tehdy, pokud vé-
fitel nabyl pohledavku v poslednich Sesti
meésicich pred zahdjenim insolvenéniho
fizeni nebo po jeho zahajeni.

Zavedeni této povinnosti ma umoz-
nit soudu posoudit, zda existuji vztahy
propojeni mezi véfitelem a Upadcem,
a posoudit tak riziko potencidiniho stfetu
zajmu.

Mistni pfislusnost soudu

Tato se i naddle odviji od mista bydlisté
¢i sidla dluznika. Novela vSak nové v pii-
padé dluznik( zapsanych v obchodnim
rejstiiku fixuje mistni pfislusnost insol-
vencniho soudu ke dni, ktery o Sest mé-
sictl pfedchazi okamzik zahdjeni insol-
vencéniho fizeni.

Omezeni
hlasovacich
prav véfiteld
Novela radikalné
meéni pravidla
hlasovani véfiteld,
ktefi s dluznikem
tvori koncern,

a opét zavadi
zékaz hlasovani
pro koncernové
véfitele, coz mlze
v praxi v nékte-
rych pfipadech
branit Uspésnému
feSeni Upadku
koncernového
dluznika formou
reorganizace.

Zajisténi budoucich

a podminénych pohledavek

Z hlediska zajisténych véfitell (zejména
bank) je vyznamné, Ze novela prekona-
va problematické rozhodnuti Nejvy$siho
soudu Ceské republiky ve véci ELMA-
-THERM, kdy soud dovodil, Ze banka
nema pravo na uspokojeni ze zastavy,
pokud plnila podle bankovni zaruky vy-
stavené ve prospéch dluznika az po pro-
hlaseni konkurzu, ackoli zastavni pravo
zajiStujici bankovni zaruku bylo zapsano
do katastru nemovitosti pred jeho pro-
hlasenim.

Insolvenéni zékon po novele vyslov-
né stanovi, Ze véfitel ma pravo na uspo-
kojeni ze zajisténi i tehdy, kdyz ke splnéni
podminky podminéné pohledavky nebo
vzniku budouci pohledavky dojde az po
zahdjeni insolvenéniho fizeni.

Zavér

Vy$e jsme popsali nékteré z mnoha zmén,
které novela pfinesla. Bude jisté zajima-
vé sledovat, jak se konkrétné promitnou
v praxi. Ohledné nékterych zmén, jako
jsou napiiklad posuzovani platebni ne-
schopnosti dluznika nebo zmény v pfihla-
Sovani pohledavek, by se véfitelé i diuznici
méli na nové pozadavky pfipravit.
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